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CHUNG THU THAM PINH GIA

PINH GIA VIET NAM

Kinh gi¥i: Céng ty CP Xang dau Dau khi Ha Noi

Cin ct Hop ddng dich vu thidm dinh gid sb: 01/PVOILHN-
VVFC/HPTD/2020 ngay 10/12/2020 gitra Céng ty CP Xang dau DAu khi Ha
Noi va Cong ty CP DPinh gia va Dich vu Tai chinh Viét Nam VVFC.

Céng ty C6 phan Pinh gia va Dich vu Tai chinh Viét Nam VVEC cung cip
Chimg thu thim dinh gia s6: 11803/CT-VVFC/BAN3 ngay 18/1/2021 véi cac ndi
dung sau day:

1. Khach hang thim dinh gia :

- Tén Céng ty: Céng ty CP Xang dau Dau khi Ha Néi (PV OIL Ha N6i)

- Dia chi try s chinh: S6 194 Thai Thinh, Phudng Lang Ha, Quin Déng Pa,
Thanh phé Ha Nbi. |

- S6 dién thoai: 024 3856 3321 - Fax: 024 3856 3319

- Ngudi dai dién theo phap luat: Tran Manh Ha - Gidm dbc Cong ty.

- Hop déng dich vu thdm dinh gia s6: 01/PVOILHN-VVFC/HDTD/2020 ngay
10/12/2020 gitta Céng ty CP Xang du Dau khi Ha Nbi va Cong ty CP Dinh gid va
Dich vu Tai chinh Viét Nam VVFC.
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f 2. Tai san thdm dinh gié:
2.1. Tii sin tham dinh gid:

ﬂ - Qié tr‘i doanh nghiép, gia cd phan cua Céng ty CP Thuong mai - Du lich
Xéng dau Dau khi Ha Giang (PV OIL Ha Giang) theo quy dinh hién hanh.

ﬂ 2.2. Théong tin vé PV OIL Ha Giang:

ﬂ < Dic diém phap 1y ciia doanh nghiép cin thAm dinh gia:
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Theo Gidy ching nh4n Ding ky doanh nghiép Céng ty Cé phin, M3 sb
doanh nghiép: 5100101441, Dang ky 1an dau ngay 03/04/2006, Dang ky thay ddi
lan thtr 8 ngay 26/05/2014 do S& K& hoach va Pau tu tinh Ha Giang cip va Béo
céo tai chinh d3 duoc soat xét thoi diém 30/06/2020.

- Tén cong ty : Cong ty CP Thuong mai - Du lich Xing diu Diu
khi Ha Giang

- Tén cong ty viét tit : PV OIL Ha Giang

- Trusd chinh : T 5, Phuong Nguyén Trai, Thanh phé Ha Giang,
Tinh Ha Giang.



- Dién thoai © 02193866 488 Fax: 0219 3866 106
Vvén didu 18 (VDL) ©11.290.000.000 VND ‘ )
(Mudi mét ty, hai tram chin muoi triéu dong chan)
- Vén gop cha chi s hiru taingdy  : 11.290.000.000 VNP
30/06/2020
- Téng sb cb phin theo VDL © 1.129.000 cb phan
- Téng sb cb phin dang luu hanh © 1.129.000 ¢ phin
- Loai cb phén : Phd thong
- Mg¢nh gia : 10.000 déng/cd phin

(Nguén: Gidy chimg nhdn Dang ky doanh nghiép Céng ty C6 phdn, Ma $6 doanh nghiép:
5100101441, Pdng ky lan ddu ngay 03/04/2006, Déing ky thay déi lan thir 8 ngay
26/05/2014 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Ha Giang cdp va theo BCTC dugc sodt xét tai
thoi diém 30/06/2020).
% Ddc diém kinh té - kp thudt ciia doanh nghiép cin thim dinh gid
* Thanh lap, nganh nghd kinh doanh va co ciu thanh vién gép vén,
tinh hinh kinh doanh:

_Qud trinh thanh ldp va hoat dong:

Thanh 14p: Cong ty CP Thuong mai - Du lich Xang diu DAu khi Ha Giang
1a don vi hach toan ddc lap, hoat déng theo Giéy chimg nhan Pang ky doanh
nghiép Cong ty C6 phan, M3 sb doanh nghiép: 5100101441, Dang ky 1dn diu
ngay 03/04/2006, Ding ky thay dbi 1an thir 8 ngay 26/05/2014 do S& K& hoach
va Pau tu tinh Ha Giang cip. Tir ngay thanh 14p dén nay, Cong ty c6 08 14n didu
chinh Gidy chimg nhin Ding ky kinh doanh, 1in diéu chinh gin nhit vio ngay
26/05/2014. Cong ty c6 tru sé chinh tai: T 5, Phuong Nguyén Trai, Thanh phd
Ha Giang, Tinh Ha Giang.

Nganh nghé kinh doanh:

Theo Gidy chimg nhan Ding ky doanh nghiép Cong ty Cd phén, Mi sb
doanh nghiép: 5100101441, Ding ky 1an du ngay 03/04/2006, Dang ky thay doi
lan thir 8 ngdy 26/05/2014 do S& K& hoach va Dau tu tinh Ha Giang cép, Cong
ty CP Thuong mai - Du lich Xing dau Dau khi Ha Giang san xuét va kinh doanh
c4c nganh nghé sau:

- Ban buén nhién liéu rén, 16ng, khi va cic san phim lién quan, Chi tiét: Kinh
doanh nguyén liéu, phu liéu phuc vu san xuat cong, néng nghiép, giao thong van tai,
vét li€u x4y dyng; Kinh doanh xang, dau, m&, nhon, khi ddu mo héda 16ng (LPG);

- Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dwoc phan vio
dau, Chi tiét: Kinh doanh xuét nhap khiu hang hda; Xuit, nhép khéu cic loai
hang héa,vat tr thiét bi, nguyén lidu, phu liéu, mdy moc thiét b dung cho san
xuét thudc 14; Xut khdu khoang san (trir khoang san Nha nuéc cdm);
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- Ban budn tong hop, Chi tiét: Klnh doanh thuong mai téng hop, Kinh
doanh mat hang mudi I 8t, ddu ho, gidy vo, phan bén céac loai, thubc trir sau,
glong cay trong vat nudi cac loai;

- Kho bai va luu giir hang hoa, Chi tiét: Pai 1y ky gir cc loai hang hoa;

- Ban budn san phim thudc 14, thudc 130, Chi tiét: Kinh doanh thuéc 14; Ban
buédn vai, hang may sin, gidy dép, Chi tiét: Kinh doanh hang may méc cac loai;

- Khai thac thuy san ndi dia;

- Hoat déng dich vu 1am nghiép, Chi tiét; Khai thac, ché bién, thu mua, tiéu
thu cac mat hang 1am san;

- Hoat déng dich vu sau thu hoach, Chi tiét: Ché bién nguyén liéu thuée 14;
Ché bién, thu mua, tiéu thu cac mit hang ndng, thiy, hai san;

- Ban budn db uéng, Chi tiét: Kinh doanh c4c mat hang ruou, bia, nudc gidi khat;

- Hoat d6ng hd tro khai thac mé va quing khac, Chi tiét: Thu mua, ché bién
khoang san;

- Xay dung nha cac loai;

- Hoat dong cua cac trung tam, dai 1y tu van, gidi thiéu va moi gidi lao
dong, viéc lam, Chi tiét: Dich vu gidi thiéu viéc 1am trong nudc va nude ngoai;

- Khai thac quing sét:

- Trdng cay thudc 14, thudc 1o, Chi tiét: Trdng cay thubc 14;
- Ban m6 t6, xe may, Chi tiét: Tréng cay thudc 14;

- Ban mé t6, xe may, Chi tiét: Kinh doanh xe may;

- Xay dung cong trinh k¥ thuit dan dung khéc;

- Hoat dong dich vu tai chinh khac chua duge phan vao dau (trir bao hiém
va bao hiém x4 hoi);

- D:c,u 1y du lich, Chi tiét: Kinh doanh du lich 1i hanh ndi dia, kinh doanh lir
hanh quaoc té;

- Gi4o duc nghé nghiép;
- Van tai hang héa bing duong by,

- Xay dung cong trinh duong sit va dudng bd, Chi tiét: Xay dung cong
trinh duong bg;

- Khai thac quing kim loai khac khong chira sit;

- Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién théng, Chi tiét: Kinh doanh
dién ttr, dién lanh;

- Vén tai hanh khach dudng bo khac;
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- Bén budn  to va xe cb ddng co khac, Chi tiét: Kinh doanh 6 t6.
Ciu triic Cong ty:

Cong ty me cua Cong ty 1a Téng Cong ty Déu Viét Nam - Céng ty Cb phén.
Cong ty me cta ca Téng Cong ty 1a Tap doan Déu khi Viét Nam.

Cong ty CP Thuong mai - Du lich X&ng dau Diu khi Ha Giang c6 vén diéu
1&: 11.290.000.000 ddng. Cé tru s& chinh ta1 s&: Tb 5, Phuong Nguyén Tri,
Thanh phd Ha Giang, Tinh Ha Giang. Cac cb dong sang lap gbm:

+ Téng cong ty Dau Viét Nam - CTCP gbp: 9.073.700.000 ddng chiém
80,37% vén didu 1¢;

+ Céc cb dong khac gop: 2.216.300.000 ddng chiém 19,63% vén diéu 18;
Nhdn vién:

Téng s6 can bd cong nhan vién cta Cong ty tai ngay 30/06/2020 13: 54 ngudi.
* Co cau cb dong gop von (theo von thue g6p dén ngay 30/06/2020):

Tén thanh vién sé Cp G“"g ;;‘ {f,‘li‘}‘))v on | 1918 (%)

Téng Cong ty Dau Viét Nam -CTCP 907.370 9.073.700.000 |  80,37%
Nguyén Manh Hing 11.230 112.300.000 0,99%
Néng Vian Tuyén 4.060 40.600.000 0,36%
DS Khic Cudng 17.390 173.900.000 1,54%
Nguyén Thj Minh 13.260 132.600.000 1,17%
Nguyén Tuin Hung 28.240 282.400.000 2,50%
Céc cb dong khac 147.450 1.474.500.000 |  13,06%
Tong cong 1.129.000 11.290.000.000 100%

(Ngudn: Theo BCTC dd duoc sodt xét tai thoi diém 30/06/2020 cia PV OIL Ha Giang )
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Bieu do ty 1€ s¢ hiru co phan ciia cac co dong

1,17%
ng ty Ddu Viét Nam -

¢ lygn Manh Hing
mNOng Vin Tuyén
%P Khic Cudng
®Nguyén Thj Minh

= Nguyén Tuan Humg
® Cac cb dong khac

(Nguén. Theo BCTC da dugc sodt xét tai thoi diém 30/06/2020 ciia PV OIL Ha Giang)
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* Tinh hinh hoat dong ciia doanh nghiép:

BANG CAN POI KE TOAN

NAM 2016, NAM 2017, NAM 2018, NAM 2019 VA THOI DIEM 30/06/2020

Don vj tinh: Déng

TAISAN 2016 2017 2018 2019 30/06/2020
A. TAI SAN NGAN HAN 13.946.493.003 11.166.622,127 12.281.897.216 13.562.911.334 10.716.397.913
[L Ti&n v céc khoan twong duong tifn 6.572.360.469 1.203.929.815 1.684.744.659 1.036.611.495 1,254.262.048
Tién 848.279.801 1.203.929.815 1.684.744.659 1.036.611.495, 1.254.262.048|
Cac khoan fuong diong tien 5.724.080.668 - - - -
31 DA tur thi chinh ngin han | - - ] .
Dau tu nAm gilt dén ngay dio han - - - - -
ML Céc khodin phii thu ngin han 1396.236.074 2.050.807.415 2.696.720.240 2.858.001.195 4.206.657.778
Phai thu ngén han cia khach hang 1.173.688.282 2.893.126.892 3.561.039.717 3.551.667.554 4.832.857.255
Tra trwde cho ngudi ban ngén han 756.292 - o 53.118 -
Phai thu ni bd ngén han - - hd - d
Phai thu ngén han khac 66.750.000 617.200.662 595.200.662 765.800.662 §33.320.662
Dy phong phai thu ngan han khé ddi (*) - (1.459.520.139) (1.459.520.139) (1.459.520.139) (1.459.520.139),
Tai san thicu chy xir ly 155.041.500 - - - -
IV. Hang tdn kho 5.975396.922 7.903.697.583 7303.244.795 9.668.298.644 5.233.708.071
Hang ton kho 6.160.184.074 7.903.697.583 7.303.244.795 9.668.298.644 5.233.708.071
Dy phéng giim gia hang ton kho (*) (184.787.152) - - - -
V. Tai san ngin han khic 2.499.538 8.187314 597.187.522 - 21.770.016
Chi phi trd trude ngin han - - - - -
Thué GTGT duoc khau tny - - - - -
Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 2.499.538 8.187.314 597.187.522 - 21.770.016
B. TAISAN DAI HAN 14.208.160.934 17.494.626.631 22.193.042.719 27.241.872.808 29.580.741.109
L Cic khoan phii thu dii han 1367.639.582 255.000.000 255.000.000 255.000.000 255.000.000.
Phai thu dai han khac 840.200.662| 255.000.000) 255.000.000 255.000.000 255.000.000
Dy phéng phai thu dai han kho d6i (*) (1.459.520.139) - ! - -
1L Tai sén cb dinh 9.269.637.256 8.622.755375 8.546.497.312 9.745.452.666 9.332.020.290
Tai san c6 dinh hira hinh 7.776.284.711 7.132.885.830 7.060.110.767 8.262.549.121 7.850.858.245
Nguyén gid 14.404.005.255 14.404.005.255 14.271.090.917 16.152.855.464 16.152.855.464
Gid irj hao mon ifty ké (*) (6.627.720.544) (7.271.119.425) (7.210.980.150) (7.890.306.343) (8.301.997.219)
Tai san c6 dinh v6 hinh 1.493.352.545 1.489.869.545 1.486.386.545 1.482.903.545 1.481.162.045
Nguyén gid 1.507.284.545 1.507.284.545 1.507.284.545 1.507.284.545 1.507.284.545
Gid 1r] hao mon ity ké (%) (13.932.000) (17.415.000) (20.898.000) (24.381.000) (26.122.500)
IIL Bit dgng sin dau tw -| - 11.576.026.805 12.079.754.820 11,823.057.168
Npuyén gid - - 11.898.386.364 12.915.509.683 12.915.509.683
Gid tri hao mon lay k& (*) - - (322.359.559) (835.754.863) (1.092.452.515)
IV. Tai sin d& dang dii han 863.497.728 6.526.542.560 405.857.000 1,048.148.494 4,848.148.494
Chi phi SXKD dé dang dai han - - - - -
Chi phi xiy dung co ban do dang 863.497.728 6.526.542.560) 405.857.000| 1.048.148.494, 4.848.148.494
V. Phiu tr tai chinh dai hgn 200.000.000} 200.000.000 - - -
Pau tu vao cdng ty con - - -] - -
Déu tir vao cong ty lién doanh, lién két - - - - -
Dau tu gop von vio don vi khic 200.000.000] 200.000.000 - -] -
Dy phong d&u tu tai chinh dai han (*) - - - i |
Béu tw ndm gil dén ngdy ddo han - - - -
VL Tai san dii hgn khic 2.507386378 1.890328.696 1.409.661.602 4.113.516.888 3.322.515.157
Chi phi tré tnrde daihan 2.507.386.378| 1.890.328.696| 1.409.661.602 4.113.516.888 3.322.515.157, N
Tai san thué thu nhép hodn lai - - - - -
Tai san dai han khac - - - - -
TONG CQNGTAI SAN 28.154.653.947 28.661.248.758 34474939935 40.804.784.202 40.297.139.022
NGUON VON 2016 2017 2018 2019 30/06/2020
C.NO PHAI TRA 8.225.068.008 8.516.834.427 13.745,062.971 20.004.820.640 23.608.896.803
L N¢ ngin han - 8.083.974.639 8.410.650.150 13.638.878.695 19.971.363.637 22.150.144.345
Phai trd ngudi ban ngén han 4.131.454.569] 4.502.265.865 9.300.484.212 8.321.100.315 9.851.241.137
Ngudi mua trd tién trudc ngin han 107.270.954 215.086.060 378.118.959 56.559.848 53.763.574
Thué va cic khodn phaindp Nha nudc 2.586.381.527 2.421.473.900 121.100.498 1.786.923.851 3.634.345.821
Phai tra ngudi lao déng 462.855.000) 331.791.500 597.615.000 261.198.600 -
Chi phi phai tréd ngan han - - 1.534.247 36.000.000 -
Doanh thu chua thuc hién ngin han - - - - -
Phai tra ngén han khic 734.324.326] 800.886.262 1.022.453.916 245.180.660 349.593.450
Vay va ng thué tai chinh ngén han o) - 2.000.000.000 8.988.000.000 8.000.000.000
Dy phong phai tra ngén han 33.400.000 85.400.000 155.400.000 205.400.000 205.400.000
Quy khen thudng phic lgi 28.288.263 53.746.563 62.171.863 71.000.363 55.800.363
IL Ny dii han 141.093369 106.184.277 106.184.276 33.457.003 1.458.752.458
Doanh thu chua thyuc hién dai han 141.093.369 106.184.277 106.184.276 33.457.003 1.458.752.458

Vay va ng thué tai chinh daihan

D. VON CHUS G HOU

19.929.585.939

20.144.414,331

20.729.876.964

20.799.963.562

16.688.242.219 -

L Vén chii s& hiru

19.929.585.939! 20.144.414.331 20.729.876.964 20.799.963.562 16.688.242.219
Von gép ciia chi s& hiru 11.290.000.000 11.290.000.000 11.290.000.000 11.290.000.000 11.290.000.000
- Cd phiéu phd théng c6 quyén biéu quyés 11.290.000.000) 11.290.000.000 11.290.000.000) 11.290.000.000) 11.290.000.000)
- C6 phidu wu dai - - - - -

Thang dv von cd phan - - - - -

Quyén chon chuyen d6i trai phidu - - - - -
Vén khac cla chi sé hiru - - - - -

C5 phiéu quy (*) - - - - -

Quy dau tu phat tren 736.203.582 809.706.882 034.082.482 1.006.370.982 1.006.370.982

Lginhuan sau thué chua phan phéi 488.809.038 630.134.130 1.091.221.163 1.089.019.261 (3.022.702.082)
- LNST chura phén phoi lity ké dén cudi ky tnréc 61.180.162 - - - 1.089.019.261

- LNST chua phén phdiky nay 427.628.876 630.134.130 1.091.221.163 1.089.019.261 (4.111.721.343)
Loi ich ¢6 déng khéng kiém soat

Ngudn vén dau tu XDCB 7414.573319) 7.414.573.319) 7.414.573.319 7.414.573319) 7.414.573.319)
1L Ngudn Kkinh phi vi gu¥ khac R R ] R R
TONG CONG NGUON VON 28.154.653.947 28.661.248.758 34.474.939.935 40.804.784.202 40.297.139.022

(Nguédn: Bdo cdo tai chinh da dugc kiém 1odn ndm 2015-2019 va BCTC 30/06/2020 do PV OIL Ha Giang cung cdp)
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
NAM 2016, NAM 2017, NAM 2018, NAM 2019 VA THOI DIEM 30/06/2020

Pon vi tich: Déng

CHi TIEU 2016 2017 2018 2019 30/06/2020

Doanh thu bén hing vi cung cip dich w 109783643927 131154871846]  177.875394.652)  170.685240.117]  60.179.755.754
Cic khon giam trir doanh thu 30.560.107 3.600.000 10.599.106 45454745 16680915
Doanh thu thuin & bin hing vi cung cdp dich w 109.753.083820 131151271846  177.864.795546]  170.639.785372|  60.163.074.839
Gié vén hing ban 93.051.784.813 119.986.9%0.860 164.219.323.108 159.121.91.177 58.444.289.122

Lyt nhujn gdp & bén hing v cung cdp dich w 16.701.299.007 11.164.280.986 13.645.472.438 11.518.494.195 1.718.785.717
Doanh thu hoat dgng tai chinh 3T.T35.79) 346.149397 74.125.004 46640855 327203

Chi phi tai chinh - 1534247 120897.726 255.831.846
- Trong do: Chi phi ldi vay - - - 120.897.726 244.241.046

Chi phi bén hang 12924.141.002 6.846.368.358 7408.461.638 6.915.455.066 3701261241

Chi phi quén ly doanh nghiép 3.898.189.753 3.695.076.340 4748770711 4006613035 1881216224
Lyt nhugn thun tir hogt 8jng kinh doanh 256.703.981 968.985.685 1.560.830.936 522169223  (4.119.196391)
Thu nhap khc 412.155.738 77319901 230.545.455 531299899 7926262
Chi phi khac 691.375 3484971 206.665.181 . 451214
Lyi nhugn khéc 411.464.363 73.834.930 23.880.274 531.299.899 7.475.048
Tong Igi nhufn ké toén trude thué 668.168.344 1.042.820615 1584.711210 1053469.122)  (4.111.721343)
Chi phi thué TNDN hign hanh 133.633.068 28.564.123 35317327 210693.824 -
Chi phi thué TNDN hozn lai . . . . .
Lyi nhujn sau thué thu nhjp doanh nghigp 534535276 834.256.492 1231537933 842775298  (4.111.721343)

(Ngun: Bdo cdo i chink da duege kiém todn nam 2015-2019 va BCTC 30/06/2020 do PV OIL Ha Giang cung cdp)

CAC CHi $0 TAI CHINH CUA DOANH NGHIEP
NAM 2016, NAM 2017, NAM 2018, NAM 2019 VA THOT DIEM 30/06/2020

Cic chi tiéu | 2016 2017 2018 2019 30/06/2020
1. Phin tich tinh hinh cng ng'vA khid néing thanh todn
Chi tiu ¥ cing ng
Hé 56 cic khoén phai thu 9,82% 8,05% 8,56% 7,63% 11,07%
Hé 56 céc khoan phi trd 2921% 2972% 3987% 49,03% 58,59%
Chi tiéu ve khd néng thanh toin
Hé 56 thanh toan tong quat 342 337 251 204 171
He 6 thanh todn ngén hen 173 133 090 0,68 048
Hé 56 thanh todn nhanh 081 0,14 0,12 005! 0,06
2. Phin tich ket qud kinh doanh
Vong quay 1ong tai sin 390 458] 516 418 1,49
Vong quay tai sén cb dinh 11,84 1521 281 0,00 1,00
Chi tiéu v& chi phi
Hé 50 chi phihoat djng 0% 0,99 0% 099 1,07
Hs s6 GVHB/Doanh thu thudn 84,78% 91,49% 9N2.33% 93,25% 97,14%
Hi 56 chi phibén hing/Doanh thy thuln 11,78% 5.20% 4,17%) 4,05% 6,15%
H 56 chi phi quén y/Doanh thu thudn 3,55% 282% 267% 235% 3,13%
Chi tiu v& khi niing sinh 1oi
Hé 56 LNST / Doanh thu thuén 049%| 0,64% 0,69% 0,49%
He s6 ROA =LNST/ Tong téisén BQ 1.91% 294% 3.90% 2.24%
Hé 56 ROE=LNST/ Vén chi s¢ hitu BQ 270% 4,16% 6,03% 4,06%
He s6 sinh ki ¢b phiéu thuomg (EPS)

(Nguén: Bdo cdo i chinh da duege kiém todn ném 2015-2019 va BCTC 30/06/2020 do PV OIL Ho Giang cung cdp)
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Ty trong cac khoan muc chi phi so véi doanh thu thuan ciia don vi giai doan
2016-2019 nhu sau:

Niim 2016 Niim 2017 Nim 2018 Ném 2019
i i . % ting, . % ting, - % ting, . % ting,
B R e e i K i =
Doanh thu thuin 109.753.084 131151272 177.864.796 170.639.785
Git vén hang bin 93.051.785 $48%| -233%| 119986.991{ 675%| 28%% 164219383 903% 36,9% 159.121.291 932%  -3,1%]
Chi phi bdn hang 12.924.141 11,8%| 11,9%%) 6846368 |  38%| -47.0% 7.408.462 42% 3,2%) 6915 0,0%| -99,9%
Chi phi QLDN 3.8%8.1% 6%  19,5% 3.695.0% ) 21%| -5.2% 4.748.711 2% 285% 4.006.613 23%! -156%
Tﬁng cng 109.874.116 { 100,1% 130.528.436 { 73,4% 176376.557 1 99,2% 163.134.9411 95,6%
(Nguén: Bdo cdo ti chinh dd dupe kiém todn nam 2016-2019 cia PV OIL Ha Giang cung cd'p)
Cac khoan muc chi phi tir 2016-2019
180.000.000 -
160.000.000 - .
140,000,000 - ® Gi4 vén hang ban
120.000.000 - o
T 100.000.000 - ® Chi phi ban hang
G 80.000.000 - .
60.000.000 - % Chi phi QLDN
40.000.000 -
20.000.000 -
2016-2019

Chi tiéu doanh thu thuén, loi nhuén gop, bién lgi nhuén gp giai doan 2016-
2019 va 30/06/2020 nhu sau:

Chi tiéu Nim 2016 Nim 2017 Nim 2018 Niim 2019
Doanh thu thuin (Nghin ddng) 109.753.084 131.151.272 177.864.796 170.639.785
Tang trudng (%) -18,0% 19,5% 356% -4,1%
Lgi nhuan gop (Nghin déng) 16.701.299 11.164.281 13.645.472 11.518.494
Bién loi nhuan gdp (%) 152% 8,5% 7,7% 6,.3%

(Nguon: Bdo céo tdi chinh dd dugc kiém todn nam 2016-2019 ciia PV OIL Ha Giang cung cdp)
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* Tinh hinh quén ly, sir dung dat dai:
- Theo hd so kiém ké dét dai dugc cung cép, tai thoi diém ngay 30/06/2020,
Céng ty CP Thuong mai - Du lich Xéng diu Dau kh1 Ha Giang dang quan ly va

su dung 10.324,6 m? d4t trén dia ban tinh Ha Giang gom: 561,7 m? dat giao c6 thu
tién str dung dit va 9.762,9 m? d4t thué tra tién hang ndm. Cu thé tai bang sau:

BANG KEDAT DA} DOANH NGHIEP DANG QUAN LY, SUDING

N R Phurong io s dyng ot caa DNssu
Phikn Jogi Gt ty thii ciém 30/6/2020 46 b g o phdn
Thog difn Giso B (m2) Thoé 6 (m2) .
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A B () (2) 3) 4) (3 (6) ) L] [t/ (19) () 12 (13)
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/112004 &
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21172004 g dau)
- Hop dong tht 8it s
. oS HDTD ngiy 152017 [P ]
4 |74 6phuimg Neoe Hi s 53 2?;‘;;;’7 - Gidy chimg nhin quyda sir “";:“::" B“;h,"‘h’"’ .
dung ¢ht sé CE 596630 ngiy e EhvE
W17
- R Tir2005dén |- Gy chimg nhin quyén sir | Thué dittri tién | Sin it kinh
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- Hop ddng thué dkt s6
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V672054 tung dit 5 AD 14148 ngiy hing ndm | wét kinh doanh
26/9/2006
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3. Thoi diém thim dinh gia:

- Tai thoi diém ngay 30/06/2020.
4. Muc dich tham dinh gia:

- Bé phuc vu cong tac sap nhap doanh nghiép theo quy dinh hién hanh.
5. Can cw phap ly:
5.1. Cdc vin ban phdp Iy vé tham dinh gid:

- Luét gia sé 11/2012/QH13 ngay 20/6/2012;

- Nghj dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 cia Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mot s§ diéu cta Luét Gia vé tham dinh gia;

- Thong tu s6 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 ciia B Tai chinh vé viéc
ban hanh tiéu chuén tham dinh gia s6 01, 02, 03 va 04;

- Thong tu s6 06/2014/TT-BTC ngay 7/1/2014cta B Tai chinh vé viéc
banhanh Tiéu chuan tham dinh gia s6 13 Tham dinh gia tai san v6 hinh;

- Thong tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 ciia B§ Tai chinh vé viéc
ban hanh tiéu chuan tham dinh gia so6 05, 06 va 07;

- Thong tu s6 126/2015/TT-BTC ngay 20/8/2015 ciia B Tai chinh vé viéc
ban hanh tiéu chuan tham dinh gia s6 08, 09 va 10;

- Thong tu s6 145/2016/TT-BTC ngay 06/10/2016 ctia B$ Tai chinh vé viéc
ban hanh tiéu chuan tham dinh gia so 11;

- Théng tu s6 122/2017/TT-BTC ngay 15/11/2017 ctia B Tai chinh vé viéc
ban hanh ti€u chuan tham dinh gia s6 12;

- Hop dong dich vu tham dinh gi4 s6: 01/PVOILHN-VVFC/HDTD/2020
ngay 10/12/2020 gitta Céng ty CP Xing dau Dau khi Ha Noi va Cong ty CP
Dinh gid va Dich vu Tai chinh Viét Nam VVFC;

5.2. Tham khéo cdc vin ban phdp Iy vé dit dai, xdy dung, kinh doanh bét
dong san:

- Luat Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
- Luat Kinh doanh B4t dong san sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Ng}}i dinh s 76~/2015/ND-CP ngay 10/9/2015' cia Chinh phu V/v Qui

dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luit Kinh doanh Bat dong san;
- Nghi dinh ) 43{2014/ND—CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht qui dinh chi

tiét vé thi hanh Luit Dat dai;

- Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht qui dinh vé
gia dat;

- Nghi dinh Sf’i 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh vé
thu tién sir dung dat;
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- Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh vé
thu tién thué dit, thué mit nudc;

- Nghj dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 9/9/2016 cta Chinh phu stra doi, bd
sung mot s6 diéu cta cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dyng dat, thu tién
thué dét, thué mit nudc;

- Nghj dinh s6 123/2017/ND-CP ngy 14/11/2017 cia Chinh phu sia ddi bd
sung mot s& didu cua cac Nghj dinh quy dinh vé thu tién sit dung dat, thu tién
thué dét, thué mit nudc;

- Thong tu sb 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cta B Tai chinh hudng
din mot sb diéu cta Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu qui dinh chi tiét vé thu tién sir dung dat;

- Théng tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B Tai chinh huéng
din mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu qui dinh chi tiét vé thu tién thué dat, thué mat nudéc;

- Théng tu s6 36/2014/T T-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo Tai nguyén va
Moéi truong vé viéc quy dinh chi tiet phuong phép dinh gia dat; xay dung, diéu
chinh bang gia dat; dinh gia d4t cu thé va tu van xac dinh gia dét;

- Thong tu sb 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016; Thong tu sb
11/201’8/1‘T -BTC ngay 30/1/2018 cua Bo Tai chinh vé viéc sira doi, bd sung
mot o diéu cua Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 quy dinh vé thu
tién thué d4t, thué mit nudc;

- Quyét dinh s 28/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cta UBND tinh Ha
Giang v/v Ban hanh Bang gia dat chi tiét trén dia ban tinh Ha Giang, giai doan
2020 - 2024

- Quyét dinh s6 29/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cia UBND tinh Ha
Giang v/v Quy dinh hé sb diéu chinh gia ¢t nam 2020 (goi tat 13 hé s6 K) trén
dia ban tinh Ha Giang;

- Quyét dinh s6 08/2017/QD-UBND ngay 22/5/2017 ctia UBND tinh Ha
Giang v/v Ban hanh mirc ty 1¢ phan tram (%) dé xac dinh don gia cho thué dit,
thué mat nudc trén dia ban tinh Ha Giang;

- Quyét dinh sé 16/2019/QD-UBND ngay 26/6/2019 ctia UBND tinh Ha
Giang v/v Ban hanh murc boi thudng thiét hai ve nha, vat kién tric gan lién véi
dat va di chuyén mo ma khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Ha Giang;

- ,Quyét d‘inh s6 44/QD-BXD ngay 14/01/2020 cta Bo Xay dung v/v Cong
bc:) Suét von dau tu x4y dung cong trinh va gia x4y dung téng hop bo phan két
cau cong trinh nam 2018;

- Céac Quyét dinh, vin ban vé& chi s gia xay dung cong trinh tai tinh Ha
Giang;
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5.3. Cac van ban phdp ly khdc cé lién quan:

-Théng tu s 12/2012/TT-BXD ngay 28/12/2012 ctia B$ Xay dvng v/v ban
hanh Quy chudn k¥ thuat Qudc gia nguyén tic phan loai cong trinh dan dung, céng
nghiép va ha tang k¥ thuat db thi;

- Théng tir s6 03/2016/TT-BXD ngay 10{3/2016 cua B Xay dung v/v quy
dinh phén cép cong trinh xay dung va huéng dan 4p dung trong quan 1y hoat dong
dau tu xay dung;

- Théng tu sé 07/2019/TT-BXD ngay 07/11/2019 cua Bo Xay dung v/v Stra
doi, bd sung, thay thé mot s6 quy dinh tai Thong tu s6 03/2016/TT-BXD ngay
10/3/2016 cua B trudng Bo Xay dung quy dinh v& phén cap cong trinh xay dung
va huéng din 4p dung trong quan Iy hoat dong dau tu xay dung;

- Van dung Nghi dinh s 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 cta Chinh pha
v/v Stra dbi, bd sung mdt sé didu cia Nghi dinh s 91/2015/ND-CP ngay
13/10/2015 va Nghj dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08/3/2018 cia Chinh phu v&
diu tu vén Nha nudc vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai san tai
doanh nghiép;

- Van dung Nghj dinh s6 95/2009/ND-CP ngay 30/10/2009 ctia Chinh phu
quy dinh ni€n han str dung d6i vai xe 6 to chd hang va xe 6 t6 chd ngudi;

- Van dung Thong tu sb 45/2013/T T-BTC ngay 25/4/2()13 cua B Tai chinh
huéng din ché d6 quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san cb dinh;

- Van dung Théng tur s6 45/2018/TT-BTC ngay 07/5/2018 cua B6 Tai chlnh
huéng dan ché d6 quan ly, tinh hao mon, khéu hao tai san ¢b dinh tai co quan, tb

chirc, don vi va ta1 san ¢6 dinh do Nha nudc giao cho doanh nghiép quan 1y khong
tinh thanh phan v6n Nha nuéc tai doanh nghiép.

5.4. Cdc ho so tai liéu phdp Iy do PV OIL Ha Giang cung cdp (ban copy):

- Gidy chimg nhan Ping ky doanh nghiép Céng ty C5 phan, M3 sb doanh
nghi¢p: 5100101441, Pang ky lan dau ngay 03/04/2006, bing ky thay dbi 14n tha
8 ngay 26/05/2014 do S& K& hoach va Pau tu tinh Ha Giang cap;

- Piéu 18 va td chirc hoat dong cua Cong ty CP Thuong mai - Du lich Xang
dau Dau khi Ha Giang ngay 05/04/2016;

- Béo céo tai chinh di kiém toan tir nam 2015-2019, BCTC thoi diém
30/6/2020 duoc soat xét;

- Bang kiém ké tai san, ngudn vén, dét dai cta Cong ty CP Thucmg mai -
Du lich Xing d4du Dau khi Ha Giang tai thdi diém 30/06/2020 kém hd so tai lidu
c6 lién quan;

- Nghi quyét Pai hdi ddng cb dong thudng nién nam 2015 dén nim 2020
ctia Cong ty CP Thuong mai - Du lich Xang dau Dau khi Ha Giang;

- Ho so tai 1iéu khéc c6 1ién quan.
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*/ Cac Ho so phap 1y lién quan dén dét dai tai cac dia diém dét thudc quyén
quan 1y va st dung ciia Cong ty CP Thuong mai - Du lich Xéng dau Dau khi Ha
Giang trén dia ban céc tinh Ha Giang;

5.5. Tham khdo thong tin thj truong va thong ké kinh nghiém thyec té:

- L3 subt tring thau cha trai phiéu Chinh phu do Kho bac Nha nudc phét
hanh, cong b;

- Thong tin dit liéu thi trudng chimg khoan tai S& giao dich chimg khoan
Ha Noi va TP.Hb Chi Minh;

- Két qua khao sét tai san doanh nghiép, tham khao thi trudng va théng ké
kinh nghiém thyc té.
6. Co s gia tri thim dinh gia:

Can cr vio dac diém vé tai san thim dinh gi4 13 gi4 tri tai san doanh nghiép
ciia mot doanh nghiép. Doanh nghiép 14 loai tai s&n c6 tinh chét don 1&, mdi
doanh nghiép c6 quy mo va co chu tai san khéc nhau, va co vi tri va tru so kinh
doanh riéng biét va doc 1ap, c6 co cAu quan tri va su tic dong ctia méi truong
khéc nhau. Doanh nghi&p con 12 mét thuc thé hoat dong va hoat dong vi muc tidu
t6i da héa cac khoan loi ich trong tuong lai. Gia tri doanh nghiép ctia doanh
nghiép khi so sanh véi gia tri doanh nghlep cia doanh nghiép khac trén thi
truong di cac doanh nghiép ¢6 nganh nghé tuong dong nhung ciing c6 nhimg
dic diém khac biét vé quy mb, cong nghé san xuét, hleu qua phét huy cong suét,
vi tri, doanh thu san lugng tiéu thy, tiém nang phat trién...

Can cr vao muc dich thim dinh gi4, dic diém phap 1y (giéy ching nhén
déng ky doanh nghiép) cua PV OIL Ha Giang, dic diém kmh te kg thudt (qua
trinh hinh thanh va phat tnen nganh nghé kinh doanh, co ciu cb dong g0p von,
tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh 2016 - 2019 va 06 thang dau nim 2020)
cia PV OIL Ha Giang va dac diém thj truong, thot diém thim dinh gia, yéu chu
tai Hop dong dich vu tham dinh gia sb: 01/PVOILHN-VVFC/HPTD/2020 ngay
10/12/2020 gitra Cong ty CP Xang dau Dau khi Ha Ngi va Céng ty CP Dinh gia
va Dich vu Tai chinh Viét Nam VVFC, tu vén x4c dinh co s& gia tri PV OIL Ha
Giang 1a co s& gié tri phi thi truong.

- Co s& gia tri phi thi truong:

“Gid tri phi thi trwong cua tai san la muc gia wéce tinh cua mdt tai san tai thoi
diém, dia diém tham dinh gid, khong phdn dnh gid tri thi truong ma cin cir vao
déc diém kinh té - ky thudt chirc ning, cong dung ciia tdi san, nhitng loi ich ma tai
san mang lai trong qua trinh sir dung, gid tri doi véi mot sé nguoi mua ddc biét,
gia tri khi giao dich trong diéu kién han ché, gid tri déi véi mét sé muc dich tham
dinh gid ddc biét va cdc gia tri khéng phdn anh gia tri thi truong khdc”.

- Loai gid trj phi thi truéng:
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“Gid tri diic bigt la gid tri cua tai san cé nhitng ddc tinh ddc biét chi thu hut sy
quan tdm cua nhiing nguoi mua ddc biét hodc ngzml sur dung ddc bzet Gia tri
dac biét c6 thé duoc hmh thanh do vi tri, tinh chdt, ddc diém kinh té - ky thudt,
yéu té phdp Iy va cdc yéu 16 déc biét khdc cua tai sén. Gid tri ddc biét bao gom:

Gid tri tai san dang trong qud trinh sir dung, gid tri tai san co thi tru’o'ng han
ché, gid tri tai san chuyén ding va gid tri ddc biét khac.” (TCTDGVN s6 03).

Cian ct tinh hinh hoat dong doanh nghiép, trién vong thuc t& cia doanh
nghiép, thj trudng kinh doanh cia PV OIL Ha Giang, myc dich thdm dinh gia va
quy dinh cua phép luét, gia tri cua doanh nghiép (PV OIL Ha Glang) thdm dinh
vién nhan dinh doanh nghiép hoat dong lién tuc sau thoi diém thdm dinh gia.

7. Gia thiét va gia thiét dic biét:

- Gia thiét tinh trang doanh nghiép hoat dong lién tuc va thi truong khong cé
bién ddng 16n bét thuong gay anh hudng nghiém trong dén nhu cau thi trudng;

- Gia thiét khong c6 su gia tang bit thuong ndo vé gia cla nha cung cip trong
lIinh vuc kinh doanh xang dau;

- D&i voi phuong phép chiét khiu dong tién thudn vén chi sé hitu (FCFE) va
phuong phap chiét khau dong ti€n tu do cuia doanh nghi€p (FCFF).

+ Tham dinh gi4 dua trén Nghi quyét Pai Hoi ddng C6 dong thudng nién nim
2020 cua PV OIL Ha Giang; tinh hinh két qua hoat dong san xuét kinh doanh thuc
t& cac nam 2016-2019, 06 thang dau nam 2020, c6 két hop phan tich xu hudng,
trién vong thi trudng dé du béo cac tham sd tinh trong tuwong lai (01/01/2020 dén
31/12/2025).

_ + Gia thiét thyc trang thyuc t€ cia PV OIL Ha Giang truéc va sau thoi diém
tham dinh gia phu hgp véi ho so tai liéu, cac ngudn thong tin thu thap dugc, va cac
gia dinh trong phuong 4n hoat ddng san xuat kinh doanh cia PV OIL Ha Giang.

+ Tai thoi diém thdm dinh gi4 dai dich Covid 19 dang dién ra tai Viét Nam va
trén toan thé gidi; Gia thiét thién tai, dich bénh virut Covid 19 dugc khdng ché vao
cudi nam 2020.

+ Do Cong ty CP Thuong mai - Du lich Xéang dau Déau khi Ha Giang 13 doanh
nghiép di thanh lap va di vao hoat déng dugc gin 15 nim, nén gia dinh doanh
nghiép dat trang thai On dinh sau 5 ndm va bét dau ting truéng dong tién cia doanh
nghiép 6n dinh tir nam 01/07/2025 tré di 4,0% (md hinh FCFE 2 giai doan va md
hinh FCFF 2 giai doan).

8. Céch tiép cin va cac phwong phap thAm dinh gia:

Dua trén dic diém riéng ciia doanh nghiép vé tinh chit nganh nghé, co ciu
tai san, ket qua san xuat kinh doanh, muc dich tham dinh gia, co s& gia tri cia tai
san, mirc d§ san cd cua cac dir li¢u, thong tin va tinh hinh chung cia thi trudng...

Gia tri doanh nghlep cia PV OIL Ha Giang theo thoa thuan tai Hop ddng dich vu
thdm dinh gi4 s§: 01/PVOILHN-VVFC/HDTD/2020 ngay 10/12/2020 giira Cong
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ty CP Xang ddu Dau khi Ha Néi va Cong ty CP Binh gi4 va Dich vy Tai chinh
Viét Nam VVFC, cac cach tiép cdn va cac ph}mng phép tham dinh gia, gia tri
doanh nghiép cua PV OIL Ha Giang van dung gbém:

- Céch tiép cén tir chi phi: Phuong phép tai san.

- Céch tiép cén thu nhap: Phuong phap chiét k}‘léu dong tién thun vén chi
s¢ hitu (FCFE) va Phuong phép chieét khau dong tién tu do cua doanh nghiép
(FCFF).

Trén co s& Nghi quyét Pai Hoi dong C6 dong thudng nién 5 ndm 2016- 2020
cia PV OIL Ha Giang tinh hinh két qua hoat dong sén xuat kinh doanh thyc té
céc nam 2016-2019, 06 thang diu nim 2020. Thdm dinh vién nhan dinh nhu sau:

+ Két qua chia cb tic cdc nim gin diy theo Nghi quyét Pai hoi ¢b dong
thuong nién 2016-2020 ctia PV OIL Ha Giang cho thdy ty 1& chi tra ¢d tirc cia PV
OIL Ha Giang nhu sau: nim 2016 chia cb tirc nim 2015: 1,5% trén vén diéu 18,
nam 2017 chia ¢ tirc ndm 2016: 3,0% trén vén diu 1&, nim 2018 chia c¢b tic nim
2017: 3,0% trén Vén diéu 1¢, nim 2019 chia cb tirc ndm 2018: 5,0% trén vén didu
le nam 2020 chia co tirc ndm 2019: 0,0% trén vén diéu 1&. Nhu vy, ty 18 chi tra
cb tirc khéng duoc én dinh & mic trung binh thap, dé dam béo an toan tu vin
khong sir dung phuong phép chiét khiu dong cb tirc dé xac dinh gi4 tri doanh
nghiép ctia PV OIL Ha Giang theo phuong phép nay.

+ Theo béo c4o tai chinh cho thdy, thuc té tinh hinh hoat ddng sén xuét kinh
doanh cua PV OIL Ha Giang it sir dung don bdy tai chinh (ng vay ngén han, dai
han) trong hoat d6ng san xuét kinh doanh Tuy nhlen cac khoan tién mit, twong
duong tién chlem ty trong nho trong tong tai san ngén han, va ng pha1 tra chiém ty
trong lon trong tong ngudn vén, do d6 cb thé sir dung phuong phap chiét khau dong
tién thuan vén chi s& hitu (FCFE) va phuong phap chiét khau dong tién tu do
(FCFF) Tuy nhién, PV OIL Ha Giang chua c6 ké hoach cu thé vé c4c chi tiéu: Chi
dau tu von, thay déi vén luu dong,... nén viéc thuc hién xac dlnh gia tri doanh
nghlep PV OIL Ha Giang theo hai phuong phap chiét khau dong tién trén con ¢b
nhiéu han ché va i ro nhat dinh, do do tur van dua Vao sd lidu qua khir nim 2016-
2019 két hop phén tich s6 liéu tir phuong an san xuat kinh doanh c4c ndm 2020-
2025 cia PV OIL Ha Giang dé du béo c4c tham s6 nay.

8.1. Cdch tiép cdn tir chi phi, phwong phdp tai sin:
8.1.1. Céch tiép cdn tir chi phi:

“Trong céch tiép can tir chi phi, gié tri doanh nghiep dugc xac dinh thong
qua gia tri cac tai san cia doanh nghiép” (TCTPGVN s6 12).

8.1.2. Phuong phap tai san:

- Phuong phdp tai san: 13  phuong phép ude tinh gié tri cia doanh nghlep can
thdm dinh gid thong qua tinh tong gla tri thi trudng cla cac tai san thuoc quyeén s¢
hiru va str dung ctia doanh nghiép cin thdm dinh gid (TCTDPGVN sb 12).
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8.2. Céch tidp cdn tir thu nhp, Phwong phdp chiét khdu dong tién (FCFE v
FCFF):

8.2.1. Cdch tiép cdn tir thu nhdp:

“Cach tiép can tir thu nhap, gia tri doanh nghiép duoc xac dinh théng qua vigc
quy ddi dong thu nhap thuln c6 duoc trong tuong lai vé gié tri hién tai” (TCTDGVN
so 12).

8.2.2. Phwong phdp chiét khdu dong tién thuan von chii sé hitu (FCFE).

Phuong phéap ch1et kh4u dong tién thun vén chi la phuong phap thim dinh
gia xac dmh gi4 tri vén chi sé hitu cla doanh nghlep can thim dinh gi4 thong qua
udc tinh tong cha gia tri chiét khéu dong tién thudn vén chi s& hitu cia doanh
nghiép cin thdm dinh gla vai gia tri hién tai cua céac tal san phi hoat dong cua
doanh nghiép tai thoi diém tham dinh gid. (TCTPGVN s6 12).

8.2.3. Phwong phdp chiét khdu dong tién tw do ciia doanh nghiép (FCFF).

Phuong phép chiét khéu dong tién ty do cia doanh nghiép 12 phuong phéap
tham dinh gia xac dinh giad doanh nghiép cin thdm dinh gla thong qua ude tinh
tdng cua gia tri chiét khau dong tién ty do ctia doanh nghiép can thAm dinh gia voi
gia tri hién tai ctia cac tai san phi hoat dong ctia doanh nghiép tai thoi diém thdm
dinh gid. (TCTPGVN s6 12).

9. Két qua tham dinh gia:

Can ct Tiéu chuén Thim dinh gia Viét Nam sé 05: Quy trinh Thim dinh gi4
“Khi 4p dung nhiéu phuong phép thdm dinh gi4, thAm dinh vién cin danh gia va
chi rd phuong phap thdm dinh gia ndo 13 phuong phép thdm dinh gia chinh,
phuong phép thdm dinh gid ndo duoc sir dung dé kiém tra, déi chiéu, tir d6 phéan
tich, tinh toan dé di dén két luan cudi ciing vé két qua thim dinh gia”.

Can ctr Tiéu chudn Thim dinh gid Viét Nam sé 12: Thdm dinh gia doanh
nghiép “Gia tri doanh nghiép cudi cing cé thé duoc xac dinh théng qua viéc tinh
binh quan c6 trong sb két qua ctia cac phuong phap thdm dinh gia duoc 4p dung.
Viéc x4c dinh trong sb cho timg phuong 4n dua trén db tin cdy cla timg phuong
phép, théng tin dif lidu ddu vao, muc dich thdm dinh gia... ddm bao phi hop véi
thi truong”.

Trén co s¢ thong tin thi truong, hé so tai liéu do Cong ty CP Thuong mai -
Du lich Xing ddu Dau khi Ha Giang cung cip; d tin cay ciing nhu muc dé sin
c6 cia cac dit liéu cac thong tin thu thap duoc; véi cic phuong phap thdm dinh
gia dugc ap dung trong thuc hién, VVFC udc tinh gid tri doanh nghiép cia PV
OIL Ha Giang nhu sau:

- Véi cach tiép can tir chi phi, két qua thAm dinh gi4 theo phwong phdp tai
sdn da danh gia lai gia tri thuc té cta toan bd tai san hién c6 cuia doanh nghiép tai
thoi diém thAdm dinh gi4, bao gdm ca tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh vo
hinh, tai san tai chinh, tai san hoat dong va tai san phi hoat dong theo quy dinh tai
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Tiéu chudn thdm dinh gi4 Viét Nam va theo quy dinh ciia phép luat. Han ché
phuong phap ndy moéi chi danh gia gia tri doanh nghiép trong trang théi tinh tai
thoi diém thdm dinh gia, chua danh gia day da doanh nghiép trong trang thai
dong, két qua kinh doanh v kha nang phét trién ctia doanh nghlep trong tuong lai.
Do @6, tu van lua chon phuong phép nay 14 phuong phéap thdm dinh gia chinh,
chiém ty trong 50%.

- Véi céch tlep cin tir thu nhép, két qua thdm dinh gi4 theo phwong phdp
chzet khdu dong tiéen (FCFF, FCFE) chu yeu dua trén Nghi quyet Pai hoi dong
cd dong thuong nién ndm 2020, tinh hinh két qua hoat dong san xuét kinh doanh
thuc t& cac nam 2016-2019; 06 thing dAu nam 2020; Phuong 4an san xuét kinh
doanh giai doan 2020-2025 cua PV OIL Ha Giang x4y dung, cung clp va cac gia
dinh, xu hudng, trién vong thi trudng, cac thong tin khac ¢ 1ién quan dé dy bao cac
tham s tinh toan. Do vay, phuong phép chiét khiu dong tién c6 thé con c6 nhitng
han ché v& tinh chinh x4c va nhémg rdi ro nhét dinh nhung két qua thdm dinh gia
theo phuong phép nay di phan 4nh duoc tiém ning phat trién ciia PV OIL Ha
Giang trong tuong lai, phu hop véi su quan tam cua cac nha déu tu. Vi vay, Tu van
nhan dinh, v€ co ban phuong phap chiét khéu dong tién thuén vén chu (FCFE) va
Phuong phép chiét khau dong tién tr do (FCFF) cung mot cach tiép can tir thu
nhép, v4i cac thong s6 dau vao 13 nhu nhau. Do d6, tu van lua chon 02 phuong
phép niy 13 phuong phép thdm dinh gia tham gia phdi hop, mi phuong phép chiém
ty trong 25%.

Cén ctr cac quy dinh hién hanh, tinh hinh thi trudng tai thoi diém thim dinh
gia; Cin ct Hop dbng dich vy thdm dinh giad sé: 01/PVOILHN-
VVEC/HPTD/2020 ngay 10/12/2020 giita Cong ty CP Xing diu Dau khi Ha
Nbi va Cong ty CP Pinh gia va Dich vu Tai chinh Viét Nam VVFC, véi két qua
xac dinh tri doanh nghiép cuia PV OIL Ha Giang theo timg phuong phap tham
dinh gi4 nhu d4 trinh bay & trén, nhim dam bao nguyen téc thi truong, Tu vén dé
xuit mirc gia cb phan ciia PV OIL Ha Giang vdi ty trong két qua thdm dinh gia
theo timg phuong phéap. Cu thé:

STT Phuwong phép thim dinh gié Gié ¢4 phin Ty(f;‘;“g
[1]

1 | Phuong phép tii san 24.661 50,0%
Phuong phap chiét khdu dong tién thuin vén .

2| ch so hitu (FCFE) 18.740 25,0%
Phuong phap chiét khéu dong tién tr do cla .

3 doanh nghiép (FCFF) 13.023 25,0%

Binh quin c6 trong sb 20.271,3 100%

- Gi4 ¢ phin PV OIL Ha Giang 1am tron 14; 20.271 ddng/cb phin

- Gia tri von chu s¢ hitu cia Cong ty CP Thuong mai - Du lich Xang dau
Dau khi Ha Giang tai thoi diém thAm dinh gié 1a: 22.885.959.000 dong.
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10. Nhitng diéu khoén loai trir, luu ¥ va han ché:
Chi tiét nhu Phu luc kém theo.
11. Thoi han c¢6 hiéu Ire caa két qua thAm dinh gia:

Két qua thim dinh gia c6 hiéu luc trong thdi han 06 thang ké tir ngay ky.
12. Cac tai liéu kem theo:

- B4o céo két qua thim dinh gia (B4o c4o thim dinh gia 1a mot phin khong
thé tach roi ctia Chimg thr).

Ching thu thim dinh gi4 dugc phat hanh 06 ban chinh tai VVFC thay thé
Chitng thu thim dinh gi4 s6 123104/CT-VVFC/BAN3 ngay 31/12/2020. VVFC
giit 02 ban, khach hang thim dinh gia giir 04 ban c6 gia tri nhu nhau.

Moi hinh thire sao chép Bao céo, Chung thu thim dinh gid khong c6 su
dong y bang van ban cia VVFC déu 1 hanh vi vi pham phap luét.

Cong ty VVFC tra 1oi dé Cong ty CP Xang diu DAu khi Ha N6i lam co s0,
can cu cho muyc dich sap nhap doanh nghiép theo quy dinh hién hanh./.

NHOM THAM PINH VIEN VE GIA

qU TICH HPQT

Nguyén Viét Thing =2 =¥ i An Khang
(Thé TDV s6: VI10.420) (Thé TDV's0 : 06151)
Mai Thi Ngoc
(Thé TDV s6: XIV19.2233)

Noi nhdn:

- Nhu trén (4b)

-Lwu: +VT

+ThbV MTN)
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PHU LUC: NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU, LUU Y VA HAN CHE
CUA KET QUA THAM PINH GIA
(Kém theo Chimg thie tham dinh gid s6: 11803/CT-VVFC/BAN3 ngay 18/1/2021)

- Két qua thdm dinh gia chi st dung cho muc dich duy nhit da dugc d& cap
tai muc 4 ctia Chimg thu nay. VVFC khong chiu trach nhiém néu Chimg thu
duoc str dung cho bit ky muc dich nao khéc hodc bén thir ba khong cé tén trong
Hop ddng. VVFC chiu trach nhiém vé két qua thim dinh gia dam bao tudn thu
quy dinh ctia phép lut vé thdm dinh gi; thuc hién theo déng hé théng tiéu
chudn thdm dinh gi4 Viét Nam theo Hop ddng sb: 01/PVOILHN-
VVFC/HDTD/2020 ngay 10/12/2020 va céc quy dinh cua Phap luat.

- Két qua thAm dinh gi4 néu trén duoc tinh toan tai thdi diém va dia diém
thdm dinh gia, véi cac diéu kién, gid dinh, giéi han cua VVFC va chinh séch
quan 1y hién hanh c6 lién quan ctia Nha nuée. Trudng hop thi truong bién dong
hay chinh sach quéan 1y cia Nha nudc va cac diéu kién, gia dinh, gi6i han thay
ddi c6 thé 1am cho gié tri tai san thay di.

- Két qua tham dinh gia theo phwong phdp tai sn da danh gia lai gia trj thyuc
té cia toan bd tai san hién c6 cia doanh nghiép tai thoi diém thim dinh gi4, bao
gbm ca tai san c¢d dinh hitu hinh, tai san cb dinh v6 hinh, tai san tai chinh, tai san
hoat déng va tai san phi hoat dong theo quy dinh tai Tiéu chudn thim dinh gia
Viét Nam va theo quy dinh ctia phap luat. Han ché phuong phap nay méi chi danh
gia gia tri doanh nghiép trong trang thai tinh tai thoi diém thim dinh gi4, chua
danh gia ddy du doanh nghiép trong trang thai dong, két qua kinh doanh va kha
nang phat trién ctia doanh nghiép trong twong lai.

- Két qua thadm dinh gia theo phwong phdp chiét khau dong tién (FCFE,
FCFF) cht yéu dua trén Nghi quyét Pai hoi ddng cd déng thudng nién nim 2020,
tinh hinh két qua hoat dong san xudt kinh doanh thuc té cac nam 2016-2019; 06
thang dau nam 2020; Phuong an san xuét kinh doanh giai doan 2020- 2025 coa PV
OIL Ha Giang xdy dung, cung cap va cac gia dinh, xu huong, trién vong thi
trudng, cac thong tin khac c6 lién quan dé du bao cac tham s tinh toan. Do vay,
phuong phép chiét khau dong tién cé thé con c6 nhimg han ché vé tinh chinh xéc
va nhitng rdi ro nhat dinh nhung két qua thim dinh gi4 theo phuong phap nay da
phan 4nh dugc tiém ning phat trién ctia PV OIL Ha Giang trong turong lai, pht hop
v6i sy quan tAm ctia cac nha dau tu.

- Tai thoi diém tham dinh gia xéc dinh gi4 tri doanh nghiép, gia tri phan vén
chu s¢ htru PV OIL Ha Giang dé phuc vu cbng tac sap nhap, Cong ty CP Thuong
mai - Du lich Xang dau Dau khi Ha Giang chua duoc co quan thué quyét toan, chua
c6 d0 cac bién ban dbi chiéu cdng ng,... nén tu vin tam thoi ghi nhan theo sd lidu
s6 sach ké toan, béo céo tai chinh di dugc soat xét tai thoi diém ngay 30/06/2020 do
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don vi cung cp va hé 50 kiém k& do Cong ty CP Thuong mai - Du lich Xéng dau
Dau khi Ha Giang cung cap.

- Mot sb cac khoan ng phai thu, phai tra ctia PV OIL Ha Giang chua c6 bién
ban dbi chiéu cong ng thoi diém ngay 30/06/2020. Ty 1& d6i chiéu, chua dbi
chiéu céng ng nhu sau:

, , Ty 1é chua dugc doi chidu
STT No Phdi thu, phdi trd Ty Ié dbi chiéu (%) | 7€ " oy
1 | No phai thu 53,4% 46,6%
2 Ng phai tra 42,0% 58,0%

- PV OIL Ha Giang chiu trach nhiém vé tinh day du, chinh x4c, trung thyc clia
cac hd so tai licu, bdo cdo tai chinh, sb liéu sb k& toan va sb lidu kiém ké thuc té vé
s luong, quy md va gia tri tai san, vdn,... tai thoi diém xac dinh gia tri phan von da
cung cip cho VVEC trong qué trinh khéo sat hién trang va thdm dinh gia tai san.
VVFC khong cé trach nhiém kiém tra tinh x4c thuc ciia ban sao nhitg van ban
phép 1y c6 lién quan dén tai san thim dinh gi4 do khach hing va cic bén lién quan
cung cip so voi ban gbe va duge min trir moi trach nhiém phap 1y lién quan néu
théng tin duoc cung cAp khéng chinh x4c.

- Ching thu nay dugc gidi han st dung béi khach hang dugc ghi trong Ching
thu thim dinh gi4 va chi c6 trach nhiém véi sé lugng ban chinh dugc VVEC cung
cép. Viéc sir dung béan chinh/ban sao hoic tham chiéu Chimg thu thim dinh gia ctia
bén thi ba ma khong duoc su ddng ¥ ctia VVEC déu khong c6 gia tri. Khach hang
chiu trach nhiém vé viéc st dung két qua thim dinh gia theo ding muc dich ghi tai
Muc 4 ctia Chimg thu thdm dinh gi4 ndy. Trong moi trudng hop VVFC khéng cé
trach nhiém ddi véi bat cir khiéu nai ndo ctia bén thir ba.

- Két qua thim dinh gia cia VVFC 13 mét trong nhimg can ctr dé khach
hang 1am co s&, cin ¢ tham khao cho viéc xac dinh gia khéi diém cho muc dich
sap nhap doanh nghiép, khong c6 ¥ nghia trong viéc xdc nhan quyén s& hitu/st
dung tai san.

CONG TY CO PHAN PINH GIA VA DICH VU TAI CHINH VIET NAM VVFC
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